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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 2 tzemného pldnu obce Vradiste st vypracované v stilade so zdkonom
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldanovacich

podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 2 Gzemnopldnovacej dokumentéacie s spracované ako samostatna
priloha k schvélenej izemnopldnovacej dokumentacii. Kedze ide o c¢iastkové modifikacie,
nie je Gcelné vypracovanie tiplného znenia tzemnopldnovacej dokumentacie. Textova cCast
je spracovana vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu, pripadne odsek,
ktoré sa menia alebo dopliaju.

Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej dokumentéacie sa tyka len niektorych kapitol
textovej casti A.2.5, A.2.6, A.2.7, A.2.8, A.2.12, A.2.16. V ostatnych kapitolach smernej
dasti nie st potrebné dalgie Gpravy, resp. doterajsie rieSenie sa vztahuje aj na dopltiané
rozvojové plochy, o je vysvetlené v odovodneni k prislusnej kapitole. V zavéznej Casti sa
zmeny tykaja kapitol B.4, B.7, B.8 a regulac¢nej tabulky pre regulacny blok H. V tplnom
zneni sa pre prehladnost spracované len regulacné tabulky regulacnych blokov, do ktorych
spadaji rozvojové plochy, navrhované v zmenéch a doplnkoch.

V grafickej casti v jednotlivych vykresoch st vyznacené:
+ doplnané rozvojové plochy a ich navrhované funkéné vyuzitie
* navrhovana liniova ochranna hygienicka zelen
* navrhované zabery polnohospodarskej pody, vratane druhu pozemkov
* navrhovana hranica zastavaného tizemia
* hranice regula¢nych blokov s prislusnymi regulativmi

Zmeny a doplnky st zakreslené na priesvitkach. Podklad priesvitiek predstavuja
jednotlivé vykresy v pévodnom zneni. Priesvitky s podkladom st dodané v integrovanom
tlacovom vystupe. Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj
sposob zobrazenia javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.
Nézvy vykresov st uvadzané podla textovej casti doterajsej UPD, nakolko na samotnych
vykresoch boli nazvy odlisné, resp. skratené.

Opis riesenia zmien a doplnkov

V zmysle zmluvy o dielo so spracovatelom riesia zmeny a doplnky ¢. 2 doplnenie
rozvojovej plochy ¢. 25, definovanej ako zmieSané tizemie obchodu, sluzieb a komer¢énych
podnikatelskych aktivit. Rozvojova plocha je situovana na severnom okraji obce, vo
vyhodnej polohe pri cestach I1I/1121 a III/1127, v blizkosti ich napojenia na cestu 11/426.
Vyplia zvygkovi plochu medzi existujicim arealom obchodu s kamefimi (Kamen Skalica,
s.r.0.) a futbalovym ihriskom.



Dalej bola dodato¢ne vznesend poziadavka na doplnenie mensej rozvojovej plochy ¢. 26,
uvazovanej pre vystavbu jedného rodinného domu v zdhrade, v ramci zastavaného tizemia
obce.

Na juznom okraji obce sa v rdmci rozvojovej plochy ¢. 3 na pozemku vo vlastnictve obce
parc. ¢. C-KN 461/114 navrhuje péas ochrannej hygienickej zelene. Liniova zelen bude
situovana na hranici sticasného rozsahu zastavby rodinnych domov a polnohospodarskej
pody. V textovej casti sa dalej Specifikuje potreba odstavnych ploch vo vizbe na vyrobny
areal.



A.1. Zakladné udaje

A.1.1 Hlavné ciele riesenia a problémy, ktoré tizemny plan riesi

Hlavnym ciefom rieSenia je vyhoviet novym narokom na rozvoj podnikatelskych aktivit,
vyplyvajicim z poziadaviek vlastnikov pozemkov v danom katastrdlnom tzemi, ako aj
umoznit vysadbu ochrannej hygienickej zelene na rozhrani existujtacej zastavby rodinnych
domov a polnohospodarskej pody.

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 2 izemného planu obce Vradiste bolo iniciované zo strany
obce a vlastnikov pozemkov. Obec Vradiste vybrala zhotovitela na zaklade prieskumu trhu
realizovaného v elektronickom systéme pre zaddvanie zakaziek.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu obce

Uzemny plan obce Vradiste bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva vo Vradisti
¢. 210/2018 dna 04. 06. 2018.

Zmeny a doplnky ¢. 1 tzemného planu obce Vradiste boli schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva vo Vradisti ¢. 81/2020 dna 14. 09. 2021.

Koncepcia navrhnuta v doterajsej izemnoplanovacej dokumentacii je nadalej aktualna a
doterajsi stavebny vyvoj ju respektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozent koncepciu
vhodnym spdsobom dopliiaji.

A.1.3 Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 2 tizemnoplanovacej dokumentécie nie je v
rozpore s cielmi a poziadavkami na riesenie, stanovenymi v zadani na izemny plan obce
Vréadiste z roku 2013.

Rie$enie zmien a doplnkov pokra¢uje v napliiani hlavnych cielov rozvoja tizemia. Je tiez v
silade s poziadavkami na rieSenie jednotlivych funkénych subsystémov obce a
odvetvovych koncepcii.



A.2. Riesenie uzemného planu obce

A.2.1 Vymedzenie rieseného tizemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

A.2.2 Viazby vyplyvajice z riesenia a zo zaviaznych casti izemného planu regionu

Bez zmien

Po schvéleni UPD obce neboli schvélené Ziadne zmeny a dopinky nadradenej UPD.

A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Bez zmien

Kapitola obsahuje aktudlne udaje; zmenami a dopinkami ¢ 2 UPD nedochddza k podstatnej
zmene demografickych charakteristik a predpokladov rozvoja obce.

A.2.4 Riesenie zaujmového tizemia a Sirsie vztahy dokumentujiice zaclenenie riesenej
obce do systému osidlenia

Bez zmien

Nedochddza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani Sirsich vztahov.

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole A.2.5.1 Urbanisticka struktiura a kompozicné vztahy sa doplria text:

Rozvojova plocha ¢. 25 vyplni zvyskovi plochu medzi existujicim aredlom obchodu s
kamenmi (Kamen Skalica, s.r.0.) a futbalovym ihriskom.



A.2.6 Navrh funkc¢ného vyuzitia tzemia obce s uré¢enim prevladajicich funkénych
tzemi, vratane urcenia pripustného, obmedzujiiceho a zakazujiceho funkéného

vyuzivania

V podkapitole A.2.6.1 Navrhované rozvojové zamery s urcenim hlavného (previadajuceho)
funkcného vyuZitia sa dopliia nasledujici text a tabulka:

V zmenéch a doplnkoch ¢. 2 sa dopliiaji rozvojové plochy &. 25, 26.

Rozvojova | Regulacny Nazov obecnej Hlavné, prevladajuce vyuzitie/popis | Vymer | Navrh/
plocha ¢. blok Stvrte avha | Vyhlad
25 H4 Travniky Obcianska vybavenost lokal. vyzn. 2,29 navrh
26 B9 Dedina Byvanie v rodinnych domoch/1 RD | 0,14 navrh

V podkapitole A.2.6.1 Navrhované rozvojové zamery s urcenim hlavného (previadajuceho)
funkéného vyuZitia sa nahrédza text (s vyznacenim zmeneného a doplrianého textu):

Navrhované rozvojové plochy 2, 3, 6, 14, 15, 18, 19, 20, 21, 25 sa nachadzajui mimo

zastavaného tizemia.

A.2.7 Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou,

vyroby a rekreacie

V podkapitole A.2.7.1 Byvanie sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 2 sa navrhuje vyuzitie jedného pozemku, vymedzeného ako
rozvojova plocha ¢. 26, v zdhrade za rodinnym domom, v zastavanom tuzemi obce.

Pozemok je urceny pre vystavbu jedného rodinného domu.

V podkapitole A.2.7.2 Obcianska vybavenost so socidlnou infrastrukturou sa doplria
nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 2 sa navrhuje rozvojova plocha ¢. 25, urc¢ena pre komercna
obciansku vybavenost roznych podnikatelskych aktivit. Okrem prevadzok obchodu sa tu
pocita s prevadzkami skladovania, ako aj s turistickou atrakciou typu minizoo.

Predpoklada sa tu vznik max. 10 pracovnych miest.



A.2.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

Prirastok zastavaného tzemia o rozvojova plochu ¢. 25, navrhovanti v zmenéach a
doplnkoch ¢. 2 mimo hranice zastavaného tizemia a prilahlt zastavbu, je rekapitulovany v
nasledujacej tabulke:

Oznacenie Nazov obecnej Stvrte | Vymera rozsirenia | Poznamka
rozvojovej ZU (ha)
plochy
25 Travniky 2,29 Cela plocha rozvojovej lokality
Bez oznacenia Travniky 0,65 Uzemie stabilizované so zastavbou

mimo sucasnych hranic (Kamen
Skalica, s.r.0.)

Spolu 2,94

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych
predpisov

Bez zmien

Ochranné pdsma definované v doterajsej UPD sa vztahuju aj na rozvojové plochy, navrhované v
zmenach a doplnkoch c. 2.

A.2.10 Navrh na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany ochrany pred povodnami

Bez zmien

Na zmeny a dopinky ¢. 2 sa vztahuju navrhy na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany
obyvatelstva, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD.

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tizemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

Zmeny a dopinky ¢ 2 UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability.
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A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Poznamka k casti Automobilova doprava:

Névrhy rozvojovych pléch, navrhované v zmendch a dopinkoch c. 2, si nevyZiadaju investicie do
verejného dopravného vybavenia. Rozvojova plocha c. 25 je priamo dostupnd z ciest Ill/1121 a
Ill/1127. Rozvojova plocha ¢. 26 je priamo dostupna z komunikacie navrhovanej v zmendch a
doplinkoch ¢. 1.

V odseku Staticka doprava sa v casti 4. oblast” doplria nasledovny text:

Pre potreby vyrobného aredlu MONT-ALU, s.r.o0. sa tiez pocita s vybudovanim parkovania
s kapacitou 28 stojisk pozdlZ existujtcej prijazdovej komunikacie.

V podkapitole A.2.12.2 Vodné hospodarstvo, v casti Zasobovanie pitnou vodou, v odseku
Potreba vody sa doplria nasledovny text:

Navrh zmien a doplnkov &. 2 vyvola naroky na zasobovanie pitnou vodou v doplianych
rozvojovych plochach ¢. 25, 26. Vypocet pre rozvojova plochu ¢. 25 je prevedeny v zmysle
vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuja podrobnosti o technickych poziadavkach
na névrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii. Pocita
sa so S$pecifickou potrebou podla odhadovaného poctu pracovnikov obcianskej
vybavenosti, vyroby a skladov - 80 l/zam./smena. Priemernd dennd potreba vody Q,
vyplyvajica zo zmien a doplnkov ¢. 2 bude 0,009 l/s. Naroky rozvojovej plochy ¢. 26 st
vzhladom k jej rozsahu nebilancované.

Poznamka k casti Zasobovanie pitnou vodou, odseku Navrh riesenia:

Rozvojova plocha ¢ 25 bude pitnou vodou zasobovand z existujuceho verejného vodovody,
vedeného v trase cesty Ill/1121. TaktieZ rozvojovu plochu ¢. 26 je moZné napojit na existujuci
verejny vodovod.

Poznamka k casti Odvodnenie a likvidacia odpadovych véd:

Riesenie odvodnenia a likvidacie odpadovych véd podla doterajsej UPD sa vztahuje aj na
rozvojovu plochu ¢ 25 navrhovanu v zmenach a dopinkoch ¢. 2 (je moZné jej napojenie na
splaskovu kanalizéciu navrhovanu v doterajsej UPD). Rozvojovi plochu ¢ 26 je moZné napojit na
existujucu kanalizaciu.
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Poznamka k casti Zasobovanie teplom:

Riesenie zasobovania teplom podla doterajsej UPD sa vztahuje aj na rozvojové plochy ¢ 25, 26
navrhované v zmenach a doplinkoch ¢. 2 (v pripade potreby je mozné ich napojenie na existujuci
strednotlakovy plynovod).

V podkapitole A.2.12.3 Energetika, v casti Zasobovanie elektrickou energiou, v odseku
Potreba elektrickej energie sa doplria nasledovny text:

Pre objekty obcianskej vybavenosti, ako aj vyroby a skladov sa uvazuje so zatazenim 0,02
kW/m?. Na ziklade maximalnej potencidlne zastavanej plochy povolenej regulativmi pre
rozvojovi plochu ¢. 25, navrhovant v zmenach a doplnkoch ¢. 2, bude maximalny
prirastok spotreby elektrickej energie 182,9 kW.

Energetické néaroky rozvojovej plochy ¢. 25 buda pokryté z najbliz§ej transformacnej
stanice TS-0071-003, za predpokladu zvysenia jej vykonu na 400 kVA. V pripade vyssich
nérokov na potrebu elektrickej energie je pripadne mozné zriadenie novej transformacne;j
stanice priamo v danej rozvojovej ploche.

Pri zastavbe a vyuziti rozvojovej plochy ¢. 25 je potrebné respektovat existujice vonkajsie
elektrické vedenia VN 22 kV s ich ochrannym pasmom.

Energetické naroky rozvojovej plochy ¢. 26 st vzhladom k jej rozsahu bilanéne
nevyznamne.

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, hodnotenie z hladiska
predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami ¢. 2 UPD nie je potrebné dopinit koncepciu starostlivosti o
Zivotné prostredie.

A.2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tizemi, chranenych loziskovych
tzemi a dobyvacich priestorov, napr. zaplavové izemie, izemie znehodnotené
tazbou

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a dopinkami ¢. 2 UPD ani z inych dévodov nie je potrebné menit /
dopliiat vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chrénenych loZiskovych tzemi, dobyvacich
priestorov.
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A.2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami ¢. 2 UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové

plochy vyZadujuce zvysenu ochranu.

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody a lesnych
pozemkov na nepolnohospodarske tcely

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V suvislosti s navrhom doplianej rozvojovej plochy ¢ 25 dojde k zéberom
polnohospodarskej pody. Uvedena rozvojova plocha ¢. 25 predstavuje zvyskova plochu
medzi existujicim aredlom obchodu s kamenom a futbalovym ihriskom. Priamo nadvazuje
na existujtce zastavané tizemie a vyuziva fragmentovani plochu polnohospodarskej pody,
ktora je z tohto dovodu tazko obrabatelna.

Podla kédu BPE] ide z vacsej casti o podu 1. skupiny kvality, z mensej casti o pédu 5.
skupiny kvality. KedZe ide o nepravdepodobné rozhranie péd s markantnym rozdielom
kvality, predpokladé sa, ze skuto¢na kvalita enklavy pody zaradenej do 1. skupiny kvality,
bude nizsia. Uvedenymi skuto¢nostami odévodnujeme navrhované zabery najkvalitnejsej
p6dy v danom katastralnom tzemi v zmysle prilohy ¢. 2 k nariadeniu vlady SR ¢. 58/2013
Z.7.

Rozvojova plocha ¢. 26 vyuziva priestorové rezervy v zastavanom tizemi obce. Jej cast je v
KN evidovana ako zastavané plochy, v bilancii zaberov polnohospodarskej pody je preto
zahrnuty len pozemok evidovany v KN ako zdhrada.

Tab.: Prehlad o struktire polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym
pouzitim polnohospodérskej pody pre nepolnohospodarske ticely — podla zmien a
doplnkov ¢. 2

Cislo |Katastr. | Funkéné |Vymera | Predpokladana vymera PP UZiv. |Vybud. | Cas. Ina
Lok. | uzemie |vyuzitie |lokality |spolu Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz.
BPEJ ha v zUOo
25 | Vradiste |OV 2,2864 |(2,2864 |0117002 |2,0917 (O - 2022
/1.
0140001 (0,1947
/5.
26 |Vradiste [byvanie |0,1360 |0,0959 [0120003 |0,0959 |0,0959 - 2022 |vzZUO
[2.
Cel- 2,3823
kom

Vysvetlivky: ZUO - zastavané Uzemie obce, OV - obcianske vybavenie
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A.2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych désledkov

Bez zmien

Zmeny a doplinky ¢ 2 UPD neprindsaju vyznamnejsie environmentélne, ekonomické, socidlne a
uzemnotechnické désledky.
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B. Zavazna cast riesenia

B.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia
(napr. urbanistické, priestorové, kompozicné, kultarnohistorické, kiapelné,
krajinno-ekologické, dopravné, technické) na funkcéné a priestorovo homogénne
jednotky

Bez zmien

Regulativy sa vztahuju aj na rozvojové plochy podla zmien a dopinkov c. 2.

B.2 Urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vyluc¢ujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia)

Bez zmien

Regulativy sa vztahuju aj na rozvojové plochy podla zmien a doplnkov ¢. 2.

B.3 Zasady a regulativy umiestnenia byvania

Bez zmien

B.4 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia izemia

V prislusnom regulative sa doplria odkaz na requlacny blok H4 tak, Ze znie nasledovne:

* nové zariadenia obc¢ianskej vybavenosti nadmiestneho vyznamu lokalizovat najméa
v rdmci vymedzenych regula¢nych blokov H1, H3, H4. resp. tam, kde to pripastaja
regula¢né podmienky, ktoré izemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové
plochy a existujiicu zastavbu — zariadenia aredlového charakteru je potrebné
situovat v okrajovych polohach obce (vyznamné uzly vybavenosti — najmé centrum
obce, $portovy areal, plochy bloku H3, H4 pri ceste 11/426) tak aby dotvarali
kompoziéni kostru obce
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B.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
tzemia

Bez zmien

Regulativy sa vztahuju aj na rozvojové plochy podla zmien a doplnkov c. 2. (vratane regulativu
~respektovat koridory jestvujucich elektrickych vedeni, prekladky realizovat v nevyhnutnom
rozsahu”)

B.6 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami ¢. 2 UPD nie je potrebné navrhnut zasady a requlativy, nad
ramec pévodne navrhovanych.

B.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

V prislusnej casti sa doplria nasledovna odrézka:

» zabezpecit vysadbu liniovej ochrannej hygienickej zelene v ramci rozvojovej plochy
¢. 3 na rozhrani existujicej zastavby rodinnych domov a polnohospodarskej pody

B.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Na konci sa doplria nasledovny text:

plocha ¢. 25 —regulacény blok H4, regula¢ny blok H3

B.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

Bez zmien

Ochranné pdsma definované v doterajsej UPD sa vztahuju aj na rozvojové plochy navrhované v
zmendach a doplnkoch c. 2.

16



B.10 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

Bez zmien

B.11 Urcenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény

Bez zmien

Pre rozvojové plochy navrhované v zmendch a dopinkoch ¢ 2 UPD nie je potrebné obstarat
uzemny plan zony.

B.12 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

B.13 Prehlad zaviaznych regulativov

Bez zmien

Kapitola odkazuje na regulacné tabulky urbanistickych blokov — v samostatnej casti

B.14 Schéma zaviznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

V texte kapitoly, ktora odkazuje na kapitoly B.1 - B13 textovej casti a vykresy ¢. 2A, 2B, 3,
nedochadza k zmenam.
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Regulacné tabulky urbanistickych blokov

(samostatna cast)

Doplriané rozvojovéd plocha ¢ 25 sa zaraduje do requlacného bloku H4.

Doplriané rozvojové plocha ¢ 26 sa pricleriuje k requlacnému bloku B9.

Regulacna tabulka urbanistického (regulacného) bloku sa nahradza nasledovnou tabulkou
(s vyznacenim vypusteného a doplianého textu):
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REGULACNY BLOK B1 - B11 - PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH V STABILIZOVANEJ STRUKTURE

1 Regulacia funkéného vyuzitia izemia

Hlavné funkcné vyuzitie

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkcéné vyuzitie

- plochy rodinnych domov - plochy sluziace pre
vystavbu rodinnych domov s vyhradenym a
sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim

- plochy obcianskej vybavenosti a socialnej
infrastruktury - zariadenia obchodu, verejného
stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatelov obytného
prostredia na okolitych parcelach, malé ubytovacie
zariadenia svojim objemom a rozsahom
nepresahujuce stavebnym zakonom a prislusnou
vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné
domy, najma v polyfunkcii s byvanim — okrem
obdcianskej vybavenosti s vysokymi narokmi na
zasobovanie a staticku dopravu

- rekreacno-zotavovacia vybavenost(detské ihriska,
Sportoviska a Sportové ihriska

- plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na
teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych
komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné
garaze a pod.),

- plochy nepolnhohospodarskej vyroby — drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem
zamocnickych, stolarskych, lakirnickych a
kovoobrabacich prevadzok a okrem prevadzok, ktoré
su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2
zakona NR SR ¢. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia,
ktorym sa doplifia zakon ¢.401/1998 Z. z. o
poplatkoch za znedistovanie ovzdusia v zneni ne-
skorsich predpisov a prilohe €. 2 vyhl. MZP SR ¢.
706/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, okrem
zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto
objektov

- plochy zariadeni technickej vybavenosti -
nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

- Zariadenia pre Upravu a spracovanie

- plochy bytovych domov okrem ploch uvedenych v
doplnkovom funkénom vyuziti

- plochy obcianskej vybavenosti a socialnej
infrastruktury vsetkych druhov negativne
ovplyviujuca byvanie

- plochy dopravnych zariadeni - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti

- plochy Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

- plochy nepolhohospodarskej vyroby, skladov,
tazby, zariadeni technickej vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni vsetkych druhov — okrem ploch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

- plochy zariadeni polhohospodarskej vyroby
vsetkych druhov negativne ovplyvniujuca byvanie,
resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
- plochy Specialnej zelene - cintorin

- ¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi
tradiciami obce

- skladovanie a distribucia

- ¢innosti zakazané podla § 31 ods.4 vodného
zakona

- priemyselna vyroba

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot




polnohospodarskych a lesnych produktov, situované v
obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch

- plochy parkovej zelene

- plochy izolacnej zelene

2. Regulacia priestorového usporiadania Uzemia

Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaznost

0.3 0,45 1 NP - pre objekty RD,

2 NP - RD s plochou strechou, bez moznosti
nadstavby podkrovia resp. ustipeného podlazia
3 NP - vratane vyuzitelného podkrovia, resp.
ustupeného podlazia - pre ostatné objekty,

3. Specifické regulativy

- nie je pripustna zastavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov (,,v zahradach”), obsliuzenych z rovnakej miestnej komunikacie a nie je
pripustné delenie pozemkov vo vnutornom priestore lokality bez komplexného riesenia, vratane navrhu novej pristupovej komunikacie

- pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupnov) bez obytného
podkrovia (s vyskou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)

- vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami povolit len za podmienky vytvorenia pasu izolacnej zelene resp. vykonania
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov - napr. vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vypini otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)

- Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej Struktury zastavby,

- reSpektovat vietky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12

- Doplnkové funkcie by nemali presiahnut 20% z celkovych funkénych pléch

- urbanisticka Struktura - prevaha sustredenej zastavby izolovanych objektov

- minimalna vymera pozemkov - samostatne stojace - min 450m? (optimalne 600m?)

- radové, atriové - min 300m? (optimalne 450m?)

- Staticka doprava pri novej vystavbe , dostavbe alebo nadstavbe musi byt zabezpecena na vlastnom pozemku

- Wyludit v ochrannom pasme cintorina vystavbu budov okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom




REGULACNY BLOK H1, H3, H4 - PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI NADMIESTNEHO VYZNAMU

1 Regulacia funkéného vyuzitia izemia

Hlavné funkcné vyuzitie

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkcéné vyuzitie

- ndkupno-obchodné centra orientované na
spotrebny tovar

- autosalény a predajne aut

- pozicovne aut

- motorest

- gastro sluzby ré6znej kategorie

- motely

- prezentacné a vystavné aredly

- vybavenost komercnej administrativy

- malovyroba bez negativneho vplyvu na
spolocenské prostredie

- vyhradena rekreacno-zotavovacia vybavenost(detské
ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska

- byvanie ako sucast zariadeni obcianskej vybavenosti
- plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

- zariadenia turistického ruchu

- priestory pre zhromazdovanie

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na
teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych
komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné
garaze a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie
komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikacie arealov a pod.,

- plochy nepolnhohospodarskej vyroby — drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem
zamocnickych, stolarskych, lakirnickych

a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevadzok,
ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle

§ 3 ods. 2 zakona NR SR ¢. 478/2002 Z. z.

o ochrane ovzdusia, ktorym sa dopifia zakon
¢.401/1998 Z. z. o poplatkoch za znecistovanie
ovzdusia v zneni ne-skorsich predpisov a prilohe ¢. 2
vyhl. MZP SR ¢. 706/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju
vykurovanie tychto objektov

- plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

- plochy parkovej zelene

- plochy izolaénej zelene

- byvanie
- velkokapacitné skladovanie a distribucia

- ¢innosti zakazané podla § 31 ods.4 vodného
zakona

- polnohospodarska vyroba
- priemyselna vyroba
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot

- ¢innosti zakazané podla § 31 ods.4 vodného
zakona




2. Regulacia priestorového usporiadania uzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaznost

0.4

0,2

3 NP

3. Specifické regulativy

- reSpektovat vSetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 az B.12
- Doplnkové funkcie by nemali presiahnut 30% z celkovych funkénych pléch

- urbanisticka Struktura - prevaha izolovanej, arealovej zastavby

- Staticka doprava riesena v zmysle STN
- pripustna je reparcelacia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustné)
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