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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOKA1-A4 -

PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH V NAJSTARSICH CASTIACH OBCE

1 Regulacia funkéného vyuzitia tzemia

Hlavné funkcné vyuzitie

Dopinkové funkcné vyuzZitie

Nepripustné funkcné vyuzitir

plochy rodinnych domov (plochy sliZiace pre
vystavbu rodinnych domov)

- plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
Infrastruktury — zariadenia obchodu, verejiného
stravovania a sluZieb nerusiacich obyvatelov
obytného prostredia na okolitych parcelach, malé
ubytovacie zariadenia svojim objemom a
rozsahom nepresahujiice stavebnym zékonom

a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah
zastavby pre rodinné domy, najmé v polyfunkcii
s byvanim — okrem obcianskej vybavenosti

S vysokymi narokmi na zasobovanie a statickd
dopravu

- plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

- plochy nepolnohospodarskej vyroby — drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem
zamochickych, stolarskych, lakirnickych

a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevadzok,
ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle
§ 3 ods. 2 zdkona NR SR c. 478/2002 Z. Z.

0 ochrane ovzdusia, ktorym sa doplria zakon c.
401/1998 Z. z. o poplatkoch za znecistovanie
ovzdusia v zneni neskorsich predpisov a prilohe
C. 2 vyhl. MZP SR ¢. 706/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré
zabezpecuju vykurovanie tychto objektov

- plochy zariadeni technickej vybavenosti -
nevyhnutné pre obsluhu tuzemia

- plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby —
chov drobnych zvierat pri rodinnych domoch za
podmienky odsuhlasenia poctu zvierat obcou
resp. v sulade s VZN obce

- plochy parkovej zelene

- plochy izolacnej zelene

- plochy bytovych domov

- plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktdry vsetkych drubov negativne ovplyvriujica
byvanie

- plochy dopravnych zariadeni - okrem ploch
uvedenych v dopinkovom funkcnom vyuziti

- plochy sportu, rekreacie a cestovného ruchu

- plochy nepolhohospodarskej vyroby, skiadov,

tazby, zariadeni technickej vybavenost, skiddok
odpadov, spalovni vsetkych druhov - okrem

pléch uvedenych v dopinkovom funkcnom

vyuziti

- plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby
vsetkych druhov negativne ovplyvriujuca byvanie, resp.
zniZujuca kvalitu obytného prostredia - okrem ploch
uvedenychv dopinkovom funkénom vyuziti

- plochy specidlnej zelene — cintorin

- cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi

tradiciami obce

- skladovanie a distribucia

- dinnosti zakazané podia & 31 ods.4 vodného zakona
- priemyselnd vyroba

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

2. Regulacia priestorového usporiadania uzemia

Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost’

0,4 0,35 1 NP — pre objekty RD,

2 NP - RD s plochou strechou, bez moZnosti nadstav-
by podkrovia resp. ustupeného podlazia
2 NP — pre ostatné objekty, rovnako ako pre RD

3. Specifické regulativy

- nie je pripustnd zastavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov (,,v zéhradach"), obsltiZenych z rovnakej miestnej komunikacie a nie je pripustné delenie pozem-
kov vo vndtornom priestore lokality bez komplexného riesenia, vratane navrhu novej pristupovej komunikacie

- pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit’ iba ako prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vyskou
rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)

- wystavbu obytnych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami povolit’ len za podmienky vytvorenia pasu izolacnej zelene resp. vykonania inych protibluko-
vych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov - napr. vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouZitie izoldcii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouZitie
vhodnych vypini otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)

- Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit’ mierku povodnej struktdry zastavby, zachovat’ typicku siluetu zastavby

- Zachovat, pripadne rekonstruovat’ so zachovanim pdvodného vyrazu objekty z historickej zastavby obce vo vyhovujicom technickom stave, k odstraneniu objektov pristu-
pit’ len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie. )

-V uzemi zachovat’ vidiecky charakter zastavby a charakter historického pédorysu pozdiZ hlavnych ulic

- Nomindina velkost’ pozemku do 1000m?

- Respektovat’ vsetky zodpovedajice zasady a regulativy vyplyvajice z kapitoly B.1 aZz B.12

- Staticka doprava pri novej vystavbe musi byt’ zabezpecend na viastnom pozemku

- Dopinkové funkcie by nemali presiahnut’ 20% z celkovych funkcnych ploch

- Wiicit' v ochrannom pdsme cintorina vystavbu budov okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOKB1 —-B11 -

PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH V STABILIZOVANEJ STRUKTURE

2 Regulacia funkcného vyuzitia izemia

Hlavné funkcné vyuzZitie

Dopinkové funkcné vyuzZitie

Nepripustné funkcné vyuzitir

- plochy rodinnych domov - plochy sliZiace pre
vystavbu rodinnych domov S wyhradenym
a sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim

- plochy obcianskej vybavenosti a socialnej
Infrastruktury — zariadenia obchodu, verejiného
stravovania a sluZieb nerusiacich obyvatelov

obytného prostredia na okolitych parcelach, malé
ubytovacie zariadenia svojim objemom a

rozsahom nepresahujiice stavebnym zékonom

a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah

zastavby pre rodinné domy, najmé v polyfunkcii

s byvanim — okrem obcianskej vybavenosti

S vysokymi narokmi na zasobovanie a statickd

dopravu

- rekreacno-zotavovacia vybavenost(detské ihriska,
sportoviska a sportové ihriskd

- plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teré-
ne i pod terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prjazdovych komunikacidch,
vstavané podzemné a nadzemné garaze a pod.),

- plochy nepolnohospodarskej vyroby — drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem
zamochickych, stolarskych, lakirnickych

a kovoobrabacich prevédzok a okrem prevadzok,

ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle

& 3 ods. 2 zakona NR SR C. 478/2002 Z. z.

o0 ochrane ovzdusia, ktorym sa doplria zakon ¢.401/1998
Z. z. 0 poplatkoch za znecistovanie ovzdusia v zneni ne-
skorsfch predpisov a prilohe ¢ 2 vyhl. MZP SR C.
706/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, okrem
zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto objektov
- plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné

- plochy bytovych domov okrem ploch uvedenych

v dopinkovom funkcnom vyuZiti

- plochy obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruk-
tdry vsetkych druhov negativne ovplyvriujica byvanie

- plochy dopravnych zariadeni - okrem pléch uvede-
nych v doplnkovom funkcnom vyuziti

- plochy sportu, rekreacie a cestovného ruchu

- plochy nepolnohospodérskej vyroby, skladov, tazby,
zariaden/ technickej vybavenosti, sklddok odpadov, spa-
lovni vsetkych druhov — okrem ploch uvedenych v
dopinkovom funkcnom vyuZiti

- plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov negativne ovplyvriujica byvanie, resp. znizujica
kvalitu obytného prostredia - okrem ploch uvedenych v
dopinkovom funkcnom vyuZziti

- plochy specidlnej zelene — cintorin

- cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi

tradiciami obce

- skladovanie a distribucia

- dinnosti zakazané podia & 31 ods.4 vodného zakona
- priemyselnd vyroba

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot
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pre obsluhu tzemia

- Zariadenia pre dpravu a spracovanie polnohospodar-
skych alesnych produktov, situované v obytnych
domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch

- plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby —

chov drobnych zvierat pri rodinnych domoch za
podmienky odstihlasenia poctu zvierat obcou

resp. v sulade s VZN obce

- plochy parkovej zelene

- plochy izolacnej zelene

2. Regulacia priestorového usporiadania uzemia

Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost’

0,3 0,45 1 NP — pre objekty RD,

2 NP - RD s plochou strechou, bez moZnosti nadstav-
by podkrovia resp. ustupeného podiaZia
3 NP — vratane vyuZitelného podkrovia, resp. ustupené-
ho podlaZia - pre ostatné objekty,

3. Specifické regulativy

- nie je pripustnd zastavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov (,,v zéhradach"), obsltiZenych z rovnakej miestnej komunikacie a nie je pripustné delenie pozem-
kov vo vnutornom priestore lokality bez komplexného riesenia, vratane navrhu novej pristupovej komunikacie
- pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit’ iba ako prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vyskou
rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)
- vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitel/nymi funkciami povolit’ len za podmienky vytvorenia pasu izolacnej zelene resp. vykonania inych protihlukovych
opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov - napr. vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouZitie izoldcii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouZitie
vhodnych vypini otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)
- Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit’ mierku pdvodnej struktdry zastavby,
- respektovat’ vsetky zodpovedajice zdsady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12
- Dopinkové funkcie by nemali presiahnut’ 20% z celkovych funkcnych ploch
- urbanisticka struktura — prevaha sustredenej zastavby izolovanych objektov
- minimélna vymera pozemkov — samostatne stojace — min 450m? (optiméine 600n7)
- radové, dtriové - min 300n7 (optimdine 450n7)
- Staticka doprava pri novej vystavbe , dostavbe alebo nadstavbe musi byt zabezpecena na viastnom pozemku
Wilcit’ v ochrannom pasme cintorina vystavbu budov okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOKC1-C7 -

PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH V ROZVOJOVYCH LOKALITACH

1 Regulacia funkcného vyuzitia tzemia

Hlavné funkcné vyuzitie

Dopinkové funkcné vyuZitie

Nepripustné funkéné vyuzitir

- plochy rodinnych domov - plochy sliZiace pre
vystavbu rodinnych domov s wyhradenym
a sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim

- plochy bytovych domov s max. podielom 10%

vymery regulacného bloku a za podmienky

odsuhlasenia zémeru obcou

- plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
Infrastruktury — zariadenia obchodu, verejiného
stravovania a sluZieb nerusiacich obyvatelov

obytného prostredia na okolitych parcelach, malé
ubytovacie zariadenia svojim objemom a

rozsahom nepresahujiice stavebnym zékonom

a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah

zastavby pre rodinné domy, najmé v polyfunkcii

s byvanim — okrem obcianskej vybavenosti

s vysokymi narokmi na zasobovanie a statickd

dopravu

- rekreacno-zotavovacia vybavenost(detské ihriskd,
sportoviska a sportové ihriska

- prijazdové a pristupové komunikacie, vereiné pesie
komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teré-
ne i pod terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prjazdovych komunikacidch,
vstavané podzemné a nadzemné garaze a pod.),

- plochy nepolnohospodarskej vyroby — drobné
remeseino-vyrobné prevédzky a sklady okrem
zamocnickych, stoldrskych, lakirnickych

a kovoobrabacich prevddzok a okrem prevadzok,

ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle

§ 3 ods. 2 zdkona NR SR c. 478/2002 Z. Z.

0 ochrane ovzdusia, ktorym sa dopinia zakon c.

- plochy obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruk-
tury vsetkych druhov negativne ovplyvriujica byvanie

- plochy dopravnych zariadeni - okrem pléch uvede-
nych v doplnkovom funkcnom vyuziti

- plochy sportu, rekreacie a cestovného ruchu

- plochy nepolnohospodérskej vyroby, skladov, tazby,
zariaden/ technickej vybavenosti, sklddok odpadov, spa-
lovni vsetkych druhov — okrem ploch uvedenych v
dopinkovom funkcnom vyuZiti

- plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov negativne ovplyvriujica byvanie, resp. znizujica
kvalitu obytného prostredia - okrem pléch uvedenych v
dopinkovom funkcnom vyuZziti

- plochy specidlnej zelene — cintorin

- cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi

tradiciami obce

- skladovanie a distribucia

- dinnosti zakazané podia & 31 ods.4 vodného zakona
- priemyselnd vyroba

- stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

401/1998 Z. z. o poplatkoch za znecistovanie
ovzdusia v zneni neskorsich predpisov a prilohe
C. 2 vyhl. MZP SR ¢. 706/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré
zabezpecuju vykurovanie tychto objektov

- plochy zariaden/ technickej vybavenosti -
nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

- plochy zariadeni pol'nohospodarskej vyroby —
chov drobnych zvierat pri rodinnych domoch za
podmienky odstihlasenia poctu zvierat obcou
resp. v sulade s VZN obce

- plochy parkovej zelene

- plochy izolacnej zelene

2. Regulacia priestorového usporiadania iuzemia

Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost’

0,3 — bloky C1, C2, C4, C7 0,45 - bloky C1, C2, C4, C7 1 NP — pre objekty RD,

0,4 — bloky C3, C5, C6, 0,30 - bloky C3, C5, C6 2 NP - RD s plochou strechou, bez moZnosti nadstav-
by podkrovia resp. ustupeného podiaZia
3 NP — vratane vyuZitelného podkrovia, resp. ustupené-
ho podlaZia - pre ostatné objekty,

3. Specifické regulativy

- nie je pripustnd zastavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov (,,v zéhradach"), obsltiZenych z rovnakej miestnej komunikacie a nie je pripustné delenie pozem-
kov vo vnutornom priestore lokality bez komplexného riesenia, vratane navrhu novej pristupovej komunikacie
- pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit’ iba ako prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vyskou
rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)
- vystavbu bytovych objektov v lokalitdach v dotyku s nezlucitel/nymi funkciami povolit’ len za podmienky vytvorenia pasu izolacnej zelene resp. vykonania inych protihlukovych
opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov - napr. vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouZitie izoldcii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouZitie
vhodnych vypini otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)
- respektovat’ vsetky zodpovedajice zdsady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12
- Dopinkové funkcie by nemali presiahnut’ 30% z celkovych funkcnych pléch
- urbanisticka struktura — prevaha sustredenej zastavby izolovanych objektov
- minimélna vymera pozemkov — samostatne stojace — min 450m? (optiméine 600n7)
- radové, dtriové - min 300n7 (optimdine 450n7)
- zabezpecit etapizaciu vystavby aj v ramci povolovacich procesov tak, aby bola dosiahnuta kompaktnost’ urbanistickej struktdry — t. j. povolit’ len vystavbu v priamej nadvéz-
nosti na existujucu zéstavbu obce resp. na uZ povolend novd vystavbu
- zabezpecit’ minimalne Sirky koridorov pre komunikacie v obytnych zonach — 9m
- Statickd doprava pri novej vystavbe musi byt’ zabezpecend na viastnom pozemku
- v blokoch Cl1, C2, C5, C6- respektovat’ stavebnu ciaru objektov minimalne 6 m od ulicnej Ciary pozemkov
- Wildcit' v ochrannom pasme cintorina vystavbu budov okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOK D1,D2 -

PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH - VYHLADOVE

2 Regulacia funkcného vyuzitia zemia

Hlavné funkcné vyuzZitie

Dopinkové funkcné vyuzZitie

Nepripustné funkcné vyuzitir

- plochy rodinnych domov - plochy shiZiace pre
vystavbu rodinnych domov S wyhradenym
a sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim

- plochy bytovych domov s max. podielom 30%

vymery regulacného bloku a za podmienky

odsuhlasenia zémeru obcou

- plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
Infrastruktury — zariadenia obchodu, verejiného
stravovania a sluZieb nerusiacich obyvatelov

obytného prostredia na okolitych parcelach, malé
ubytovacie zariadenia svojim objemom a

rozsahom nepresahujiice stavebnym zékonom

a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah

zastavby pre rodinné domy, najmé v polyfunkcii

s byvanim — okrem obcianskej vybavenosti

s vysokymi narokmi na zasobovanie a statickd

dopravu

- rekreacno-zotavovacia vybavenost(detské ihriska,
sportoviska a sportové ihriskd

- prijazdové a pristupové komunikacie, vereiné pesie
komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teré-
ne i pod terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prjazdovych komunikacidch,
vstavané podzemné a nadzemné garaze a pod.),

- plochy nepolnohospodarskej vyroby — drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem
zamochickych, stolarskych, lakirnickych

a kovoobrabacich prevédzok a okrem prevadzok,

ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle

§ 3 ods. 2 zdkona NR SR c. 478/2002 Z. Z.

0 ochrane ovzdusia, ktorym sa dopinia zakon C.

401/1998 Z. z. 0 poplatkoch za znecist ovanie

ovzdusia v zneni neskorsich predpisov a prilohe

- plochy bytovych domov okrem ploch uvedenych

v dopinkovom funkcnom vyuZiti

- obchodno-obsluznd vybavenost’ negativne ovplyvriu-
Juca byvanie, resp. zniZujuca kvalitu obytného prostre-
dia, zvysujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

- plochy dopravnych zariadeni - okrem pléch uvede-
nych v doplnkovom funkcnom vyuziti

- plochy sportu, rekreacie a cestovného ruchu

- plochy nepolnohospodérskej vyroby, skladov, tazby,
zariaden/ technickej vybavenosti, sklddok odpadov, spa-
lovni vsetkych druhov — okrem ploch uvedenych v
dopinkovom funkcnom vyuZiti

- plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov negativne ovplyvriujica byvanie, resp. znizujica
kvalitu obytného prostredia - okrem ploch uvedenych v
dopinkovom funkcnom vyuZiti

- plochy specidlnej zelene — cintorin

- cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi

tradiciami obce

- skladovanie a distribucia

- dinnosti zakazané podia & 31 ods.4 vodného zakona
- priemyselnd vyroba

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

& 2 wyhl. MZP SR & 706/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré
zabezpecuju vykurovanie tychto objektov

- plochy zariaden/ technickej vybavenosti -
nevyhnutné pre obsluhu tzemia

- plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby —
chov drobnych zvierat pri rodinnych domoch za
podmienky odstihlasenia poctu zvierat obcou
resp. v sulade s VZN obce

- plochy parkovej zelene

- plochy izolacnej zelene

2. Regulacia priestorového usporiadania uzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost’

0,3-04
(bude upresnené v dalsich etapach spracovania
dopinkov k uzemnému plénu obce)

0,3- 0,45
(bude upresnené v dalsich etapach spracovania
dopinkov k uzemnému plénu obce)

1 NP — pre objekty RD,

2 NP - RD s plochou strechou, bez moZnosti nadstav-
by podkrovia resp. ustupeného podiaZia
3 NP — vratane vyuZitelného podkrovia, resp. ustupené-
ho podlaZia - pre ostatné objekty,

3. Specifické regulativy

Budl stanovené v nasledujiicich etapach spracovania dopinkov k uzemnému plénu obce. Zadefinované su iba zakladné funkcné napine pripadnych lokalit pre rozvoj byvania v
zhladom na predpokiadant dihodobu koncepciu rozvoja sidla vrdtane rozvoja vsetkych zloZiek obcianskej a technickej vybavenosti,

PB Project, s.r.o. Bratislava
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOKE1 —E4 -

ZMIESANE PLOCHY BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

1 Regulacia funkcného vyuzitia tzemia

Hlavné funkcné vyuzZitie

Dopinkové funkcné vyuzZitie

Nepripustné funkcné vyuzitir

- plochy rodinnych domov - plochy sliZiace pre
vystavbu rodinnych domov S wyhradenym
a sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim

- obchodno-obsluznavybavenost’ maloobchodné
zariadenia, —obsluzné zariadenia a pod.),
situovana v obytnych domoch prevazne v parteri
a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

- vybavenost’ verejného  stravovania a
ubytovania (bistrd, kaviarne, vinarne, restauracie
a pod.,), situovana v obytnych domoch -
prevazne v partei a v  samostatnych
prevadzkovych

objektoch,

- Zakladna vybavenost’ zdravotnictva a socidlnej
starostlivosti  (lekame, lekdrske ambulancie,
zakladné lekarske pracoviska

- Zzékladnd vybavenost’ vzdeldvania a kultury
situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

- rekreacno-zotavovacia vybavenost(detské ihriska,
sportoviska a sportové ihriskd

- plochy bytovych domov s max. podielom 20% vymery
regulacného bloku a za podmienky odsthlasenia zémeru
obcou

- plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

- zariadenia turistického ruchu

- priestory pre zhromaZzdovanie

- Zzariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teré-
ne i pod terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikacidch,
vstavané podzemné a nadzemné garaze a pod.),

- plochy nepolnohospodarskej vyroby — drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem
zamochickych, stolarskych, lakirnickych

a kovoobrabacich prevéadzok a okrem prevadzok,

ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle

§ 3 ods. 2 zdkona NR SR c. 478/2002 Z. .

o ochrane ovzdusia, ktorym sa doplia zaékon ¢.401/1998
Z. z. 0 poplatkoch za znecistovanie ovzdusia v zneni ne-
skorsich predpisov a prilohe ¢. 2 vyhl. MZP SR (.
706/2002 Z. z. vzneni neskorsich predpisov, okrem
zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto objektov
- plochy zariaden/ technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

- Zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodar-
skych a lesnych produktov, situované v obytnych
domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch

- plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby —

chov drobnych zvierat pri rodinnych domoch za

- plochy obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruk-
tury vsetkych druhov negativne ovplyvriujica byvanie

- plochy dopravnych zariadeni - okrem pléch uvede-
nych v dopinkovom funkcnom vyuziti

- plochy sportu, rekreacie a cestovného ruchu

- plochy nepolnohospodérskej vyroby, skladov, tazby,
zariaden/ technickej vybavenosti, sklddok odpadov, spa-
lovni vsetkych druhov — okrem ploch uvedenych v
dopinkovom funkcnom vyuZiti

- plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov negativne ovplyvriujica byvanie, resp. znizujica
kvalitu obytného prostredia - okrem pléch uvedenych v
dopinkovom funkcnom vyuZziti

- sluzby s dopadom na Zivotné prostredie

- plochy specidlnej zelene — cintorin

- skladovanie a distribucia

- dinnosti zakazané podia & 31 ods.4 vodného zakona
- priemyselnd vyroba

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

podmienky odstihlasenia poctu zvierat obcou
resp. v sulade s VZN obce

- plochy parkovej zelene

- plochy izolacnej zelene

2. Regulacia priestorového usporiadania tzemia

Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost’
04 0,15 2 NP — pre objekty RD,
3NP - RD s plochou strechou, bez moznosti nadstavby
podkrovia resp. ustupeného podiaZia
3 NP — vratane vyuZitelného podkrovia, resp. ustupené-
ho podlaZia - pre ostatné objekty,
3. Specifické regulativy

zvyseny doraz na architektonické stvarnenie objektov, prieceli a narozi
dbraz na tvorbu polyfunkcného prostredia

- nie je pripustnd zastavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov (,,v zahraddch"), obsltiZenych z rovnakej miestnej komunikacie a nie je pripustné delenie pozem-
kov vo vndtornom priestore lokality bez komplexného riesenia, vratane navrhu novej pristupovej komunikacie
- pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit’ iba ako prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vyskou

rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)

- wystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami povolit’ len za podmienky vytvorenia pasu izolachej zelene resp. vykonania inych protihlukovych
opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov - napr. vhodna orientdcia objektov voci zdroju hluku, pouZitie izoldcii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouZitie

vhodnych vypini otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)

- Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit’ charakter centralneho priestoru

- respektovat’ vsetky zodpovedajice zdsady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12
Dopinkové funkcie by nemali presiahnut’ 20% z celkovych funkcnych ploch

urbanisticka struktdra — prevaha kompaktnej zastavby

Staticka doprava pri bytovej novej vystavbe , dostavbe alebo nadstavbe musi byt’ zabezpecena na viastnom pozemku
- Wilicit' v ochrannom pdsme cintorina vystavbu budov okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOK F1,F2 -

PLOCHY MALOPODLAZNEJ BYTOVEJ VYSTAVBY

1 Regulacia funkcného vyuzitia tzemia

Hlavné funkcné vyuzitie

Dopinkové funkcné vyuZitie

Nepripustné funkéné vyuzitir

- bwanie v malopodliaZnych bytovych domoch
(v bytowwch domoch do 3-nadzemnych
podlazi), s vyhradenym rekreacno-zotavovacim
zdzemim (detské ihriskd, Sportoviska a sportové
ihriska, rekreacné plochy a pod.),

- byvanie v rodinnych domoch,

- plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
Infrastruktury — zariadenia obchodu, verejiného
stravovania a sluZieb nerusiacich obyvatelov

obytného prostredia na okolitych parcelach, malé
ubytovacie zariadenia svojim objemom a

rozsahom nepresahujiice stavebnym zékonom

a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah

zastavby pre rodinné domy, najmé v polyfunkcii

s byvanim — okrem obcianskej vybavenosti

s vysokymi narokmi na zasobovanie a statickd

dopravu

- rekreacno-zotavovacia vybavenost(detské ihriska,
sportoviska a sportoveé ihriskd

- plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu uzemia

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teré-
ne i pod terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prjazdovych komunikacidch,
vstavané podzemné a nadzemné garaze a pod.),

- plochy nepolnohospodarskej vyroby — drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem
zamochickych, stolarskych, lakirnickych

a kovoobrabacich prevédzok a okrem prevadzok,

ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle

§ 3 ods. 2 zdkona NR SR c. 478/2002 Z. z.

o0 ochrane ovzdusia, ktorym sa doplria zakon ¢.401/1998
Z. z. 0 poplatkoch za znecistovanie ovzdusia v znenl ne-
skorsfch predpisov a prilohe ¢ 2 vyhl. MZP SR C.
706/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, okrem
zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto objektov

- plochy obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruk-
tury vsetkych druhov negativne ovplyvriujica byvanie

- plochy dopravnych zariadeni - okrem pléch uvede-
nych v doplnkovom funkcnom vyuziti

- plochy sportu, rekreacie a cestovného ruchu

- plochy nepolnohospodérskej vyroby, skladov, tazby,
zariaden/ technickej vybavenosti, sklddok odpadov, spa-
lovni vsetkych druhov — okrem ploch uvedenych v
dopinkovom funkcnom vyuZiti

- plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov negativne ovplyvriujica byvanie, resp. znizujica
kvalitu obytného prostredia - okrem ploch uvedenych v
dopinkovom funkcnom vyuZziti

- sluzby s dopadom na Zivotné prostredie

- plochy specidlnej zelene — cintorin

- cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi

tradiciami obce

- skladovanie a distribucia

- dinnosti zakazané podia & 31 ods.4 vodného zakona
- priemyselnd vyroba

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

- plochy zariaden/ technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

- Zariadenia pre dpravu a spracovanie polnohospodar-
skych alesnych produktov, situované v obytnych
domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch

- plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby —

chov drobnych zvierat pri rodinnych domoch za
podmienky odstihlasenia poctu zvierat obcou

resp. v sulade s VZN obce

- plochy parkovej zelene

- plochy izolacnej zelene

2. Regulacia priestorového usporiadania uzemia

Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost’

0,3 0,30 1 NP — pre objekty RD,

2 NP - RD s plochou strechou, bez moZnosti nadstav-
by podkrovia resp. ustupeného podiaZia
3 NP — vratane vyuZitelného podkrovia, resp. ustupené-
ho podlaZia - pre ostatné objekty,
3NP — pre bytové domy

3. Specifické regulativy

- nie je pripustnd zastavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov (,v zahraddch"), obsliZenych z rovnakej miestnej komunikacie a nie je pripustné delenie pozem-
kov vo vnutornom priestore lokality bez komplexného riesenia, vratane navrhu novej pristupovej komunikacie
- pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit’ iba ako prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vyskou
rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)
- vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitel/nymi funkciami povolit’ len za podmienky vytvorenia pasu izolacnej zelene resp. vykonania inych protihlukovych
opatreni (vhodné stavebno-technickeé riesenia objektov - napr. vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouZitie izoldcii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouZitie
vhodnych vypini otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)
- Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit’ mierku pdvodnej struktdry zastavby,
- respektovat’ vsetky zodpovedajice zdsady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12
- Dopinkové funkcie by nemali presiahnut’ 20% z celkovych funkcnych ploch
- urbanisticka struktura — prevaha sustredenej zastavby izolovanych objektov
- minimélna vymera pozemkov — samostatne stojace RD — min 450n7 (optimaine 600m?)

- radové, atriové RD - min 300m? (optimaine 450m?)
Staticka doprava pri novej vystavbe , dostavbe alebo nadstavbe musi byt zabezpecena na viastnom pozemku
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOK G1 - G4 -

PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI PREVAZNE LOKALNEHO CHARAKTERU

1 Regulacia funkcného vyuzitia tzemia

Hlavné funkcné vyuzZitie

Dopinkové funkcné vyuzZitie

Nepripustné funkcné vyuzitir

- obchodno-obsluznavybavenost’ maloobchodné

zariadenia, —obsluZzné zariadenia a pod.),
situovana v samostatnych  prevadzkovych
objektoch,

- vybavenost’ verejného  stravovania a
ubytovania (bistrd, kaviarne, vinarne, restauracie
a pod.), situovand prevazne samostatnych
prevadzkovych objektoch,

- Zadkladna vybavenost’ zdravotnictva a socidinej
starostlivosti  (lekarne, lekarske —ambulancie,
Zékladné lekarske pracoviskd

- Zzakladnd vybavenost’ vzdeldvania a kultdry

- vybavenost’ komercnej  administrativy
(prenajimatelné kanceldrske a administrativne
zariadenia, penazné ustavy a pod.),

- rekreacno-zotavovacia vybavenost(detské ihriska,
sportoviska a sportové ihriskd

- plochy bytovych domov s max. podielom 10% vymery
regulacného bloku a za podmienky odsthlasenia zémeru
obcou

- byvanie ako sucast’ zariadeni obcianskej vybavenosti
- plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

- zariadenia turistického ruchu

- priestory pre zhromaZzdovanie

- Zzariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teré-
ne i pod terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikacidch,
vstavané podzemné a nadzemné garaze a pod.),

- plochy nepolnohospodarskej vyroby — drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem
zamochickych, stolarskych, lakirnickych

a kovoobrabacich prevéadzok a okrem prevadzok,

ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle

§ 3 ods. 2 zdkona NR SR c. 478/2002 Z. z.

o ochrane ovzdusia, ktorym sa doplia zaékon ¢.401/1998
Z. z. 0 poplatkoch za znecistovanie ovzdusia v zneni ne-
skorsich predpisov a prilohe ¢. 2 vyhl. MZP SR C.
706/2002 Z. z. vzneni neskorsich predpisov, okrem
zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto objektov
- plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

- Zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodar-
skych a lesnych produktov, situované v samostatnych
prevadzkovych objektoch

- plochy parkovej zelene

- plochy sportu, rekreacie

- plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariaden/ technickej vybavenosti, sklddok odpadov, spa-
lovni vSetkych druhov — okrem pléch uvedenych v
dopinkovom funkcnom vyuZiti

- plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov negativne ovplyvriujica byvanie, resp. znizujica
kvalitu obytného prostredia - okrem ploch uvedenych v
dopinkovom funkcnom vyuZiti

- sluzby s dopadom na Zivotné prostredie

- plochy specidlnej zelene — cintorin

- skladovanie a distribucia

- Cinnosti zakazané podla § 31 ods.4 vodného zakona
- priemyselna vyroba

- stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot

PB Project, s.r.o. Bratislava
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS

REGULACNE TABULKY

| - plochy izolacnej zelene

2. Regulacia priestorového usporiadania tzemia

Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost’
Gl1- 05 G1- 0,02 3 NP
G2-G4-04 G2-G3-0,3
G4 -0,15

3. Specifické regulativy

urbanisticka struktidra — prevaha izolovanej , arealovej
Staticka doprava riesend v zmysle STN

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe v bloku G1 zohladnit’ charakter centralneho priestoru
respektovat’ vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12
Dopinkové funkcie by nemali presiahnut’ 30% z celkovych funkcnych ploch

zastavby

WICit’ v ochrannom pasme cintorina vystavbu budov okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOK H1, H3 -

PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI NADMIESTNEHO VYZNAMU

1

Regulacia funkéného vyuzitia tzemia

Hlavné funkcné vyuzitie

Dopinkové funkcné vyuZitie

Nepripustné funkéné vyuzitir

- nakupno-obchodné centra orientované na
spotrebny tovar

- autosalony a predajne aut

- poZicovne aut

- motorest

- gastro sluzby roznej kategorie

- motely

- prezentacné a vystavné arealy

- vybavenost’ komercnej administrativy

- malovyroba bez negativneho vplyvu na
spolocenské prostredie

- vyhradend rekreacno-zotavovacia vybavenost(detské
ihriska, sportoviskd a sportové ihriska

- byvanie ako sucast’ zariadeni obcianskej vybavenosti

- plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

- zariadenia turistického ruchu

- priestory pre zhromaZdovanie

- Zzariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teré-
ne i pod terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikacidch,
vstavané podzemné a nadzemné garaze a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunika-
cie a zjazdné chodniky, cykiistické chodniky, vyhradené
komunikdcie aredlov a pod.,,

- plochy nepolnohospodarskej vyroby — drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem
zamochickych, stolarskych, lakirnickych

a kovoobrabacich prevéadzok a okrem prevadzok,

ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle

& 3 ods. 2 zakona NR SR C. 478/2002 Z. .

o ochrane ovzdusia, ktorym sa doplia zaékon ¢.401/1998
Z. z. 0 poplatkoch za znecistovanie ovzdusia v zneni ne-
skorsich predpisov a prilohe ¢. 2 vyhl. MZP SR (.
706/2002 Z. z. vzneni neskorsich predpisov, okrem
zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto objektov
- plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu tzemia

- plochy parkovej zelene

- plochy izolacnej zelene

- byvanie

- velkokapacitné skladovanie a distribucia

- Cinnosti zakazané podla § 31 ods.4 vodného zakona
- polnohospodarska vyroba

- priemyseina vyroba

- stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot

- Cinnosti zakazané podla § 31 ods.4 vodného zakona

PB Project, s.r.o. Bratislava
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS

REGULACNE TABULKY

2. Regulacia priestorového usporiadania izemia
Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost’
0,40 0,20 3 NP

3. Specifické regulativy

respektovat’ vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12
Dopinkové funkcie by nemali presiahnut’ 30% z celkovych funkcnych pléch

urbanisticka struktura — prevaha izolovanej , aredlovej zastavby

Staticka doprava riesend v zmysle STN

pripustnd je reparceldcia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustné)

PB Project, s.r.o. Bratislava
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOK 11, 13,15, 16 -

PLOCHY NEZAVADNEJ VYROBY, OBSLUZNEJ VYBAVENOSTI, SLUZIEB

1 Regulacia funkcného vyuzitia tzemia

Hlavné funkcné vyuzZitie

Dopinkové funkcné vyuzZitie

Nepripustné funkcné vyuzitir

- malokapacitné a prenajimatelné vyrobne,
obsluzné a skladovacie prevédzky

- opravarenskeé a servisné prevadzky

- prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych
aktivit (drobné vyrobné prevadzky a dielne
apod.)

- prevadzky  komundalneho
hospodarstva

- obchodnd vybavenost’ (maloobchodné
zariadenia a pod.),

- motely

- prezentacné a vystavné arealy

- vybavenost’ komercnej administrativy

a miestneho

- vyhradend rekreacno-zotavovacia vybavenost(detské
ihriska, Sportoviska a Sportové ihriskd, ladova plocha a
iné

- byvanie ako sucast’ zariadeni obcianskej vybavenosti
- plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obslubu uzemia

- Zzariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teré-
ne i pod terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach,
vstavané podzemné a nadzemné garaze a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunika-
cie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky, vyhradené
komunikdcie aredlov a pod.,,

- vybavenost’ verejného stravovania a ubytovania (bis-
trd, kaviarne, vinarne, restauracie a pod,, hotely
vSetkych kategori penziony, turistické ubytovne a
ostatné ubytovacie zariadenia),

- prevadzky udrzby mestskych infrastrukturainych sieti
cistenia komunikacii a verejnych ploch,

- plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu uzemia

- plochy ochrannej a izolacnej zelene

- parkovo upravend arealova zeleri

- byvanie

- velkokapacitné skladovanie a distribucia

- polnohospodarska vyroba

- priemyseina vyroba s negativnym dopadom na obyt-
né prostredie

- stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot s nega-
tivnym dopadom na obytné prostredie

- plochy tazby, sklddok odpadov, spalovni vsetkych
druhov

- Cinnosti zakdzané podla § 31 ods.4 vodného zakona

2. Regulacia priestorového usporiadania izemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost’

0,40

0,15

3 NP / 20m

PB Project, s.r.o. Bratislava
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

3.

Specifické regulativy

respektovat’ vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12
Dopinkové funkcie by nemali presiahnut’ 30% z celkovych funkcnych ploch

urbanisticka struktura — prevaha izolovanej , arealovej zastavby

pripustnd je reparceldcia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustné)

uzemia pre rozvoj specifickych sluZieb, ktoré su urcené pre situovanie stavieb a zariadeni zameranych na komunalnu vyrobu a prevadzky

prevadzky nerusia a neobmedzuju Zivotné a obytné prostredie

PB Project, s.r.o. Bratislava

STRANA | 21




UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOK 12,14 -

PLOCHY NEZAVADNEJ VYROBY, OBSLUZNEJ VYBAVENOSTI, SLUZIEB - VYHLADOVE

1 Regulacia funkcného vyuzitia tzemia

Hlavné funkcné vyuzZitie

Dopinkové funkcné vyuzZitie

Nepripustné funkcné vyuzitir

- malokapacitné a prenajimatelné vyrobne,
obsluzné a skladovacie prevédzky

- opravarenskeé a servisné prevadzky

- prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych
aktivit (drobné vyrobné prevadzky a dielne
apod.)

- prevadzky  komundalneho
hospodarstva

- obchodnd vybavenost’ (maloobchodné
zariadenia a pod.),

- motely

- prezentacné a vystavné arealy

- vybavenost’ komercnej administrativy

a miestneho

- vyhradend rekreacno-zotavovacia vybavenost(detské
ihriska, Sportoviska a Sportové ihriskd, ladova plocha a
iné

- byvanie ako sucast’ zariadeni obcianskej vybavenosti
- plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

- Zzariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teré-
ne i pod terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach,
vstavané podzemné a nadzemné garaze a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunika-
cie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky, vyhradené
komunikdcie aredlov a pod.,,

- vybavenost’ verejného stravovania a ubytovania (bis-
trd, kaviarne, vinarne, restauracie a pod,, hotely
vSetkych kategori penziony, turistické ubytovne a
ostatné ubytovacie zariadenia),

- prevadzky udrzby mestskych infrastrukturainych sieti
cistenia komunikacii a verejnych ploch,

- plochy zariaden/ technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu uzemia

- plochy parkovej zelene

- plochy izolacnej zelene

né prostredie

tivnym dopadom na obytné prostredie

druhov

byvanie

velkokapacitné skladovanie a distribucia
polnohospodarska vyroba

priemyselna vyroba s negativnym dopadom na obyt-
stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot s nega-
plochy tazby, skiddok odpadov, spalovni vsetkych

cinnosti zakazané podla § 31 ods.4 vodného zakona

2. Regulacia priestorového usporiadania izemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost’

0,40

0,15

3NP /20 m

PB Project, s.r.o. Bratislava
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

3. Specifické regulativy

- Bloky I a I4 su zadefinované ako vyhladové lokality. Upresriujice gulativy budu stanovené v nasledujucich etapach spracovania dopinkov k tzemnému planu obce. Zadefi-
novand je iba zakladnd funkcna naplri a predpokiadana intenzita zastavby pre zadefinovanie koncepcie rozvoja sidla na vyhladové obdobie s prihliadnutim na dopad v oblasti
byvania ako profilujucej funkcie v obci, obcianskej a technickej vybavenosti.,

- respektovat’ vSetky zodpovedajice zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12

- Dopinkové funkcie by nemali presiahnut’ 30% z celkovych funkcnych pléch

- urbanisticka struktura — prevaha izolovanej , aredlovej zastavby

- Statickd doprava riesend v zmysle STN

- pripustnd je reparceldcia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustne)

- potrebné spracovat’ podrobnejsiu dokumentaciu na zonalnej durovni, s dorazom na eliminaciu pripadnych negativnych vplyvov budticich prevadzok na Zivotné prostredie
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOK K1 -

PLOCHY POL'NOHOSPODARSKEJ VYROBY

1 Regulacia funkcného vyuzitia tzemia

Hlavné funkcné vyuzZitie

Dopinkové funkcné vyuzZitie

Nepripustné funkcné vyuzitir

- polnohospodarske  vyrobno-produkcné
zariadenia arealového charakteru, tj, zariadenia
rastiinnej a Zivocisnej polnohospodarskej vyroby,

- dopinkovd administrativna vybavenost’ (administrativa
viazana na prevadzku podnikov a sukromnych firiem)

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunika-
cle a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie aredlov
apod.,

- obcianska vybavenost’ a socidlna infrastruktdra — za-
riadenia suvisiace s hlavnym funkénym vyuZzitim

- dopinkova obchodno-obsluznad vybavenost’ (maloob-
chodné zariadenia viazané na vyrobno-produkcnu
cinnost’ a skladovania

- plochy sportu, rekreacie a cestovného ruchu —
oddychové plochy pre zamestnancov ,agroturistika

- maélokapacitné a prenajimatelné vyrobne, obsluzné a
skladovacie prevadzky,

- plochy kompostarne

- plochy polnohospodarskej vyroby — polné
hnojiska

- zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastruktu-
rélnej obsluhy uzemia (vodohospodérske, energeticke,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

- plochy ochrannej a izolacnej vyhradeného charakteru
a plochy specifickej vnutroaredlovej zelene

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch
- rekreacno-zotavovacia vybavenost’ (detské ihriska,
sportoviskd a sportové ihriska a pod.),
- priemyseina vyroba s negativnym dopadom na obyt-
né prostredie
- verejna vybavenost’
- priemyseina vyroba
- stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmdt

- plochy tazby, sklddok odpadov, spalovni vsetkych
druhov

- plochy obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktu-
ry - okrem ploch uvedenych v dopinkovom funkcnom
vyuziti

- plochy dopravnych zariadeni - okrem ploch uvedenych
v dopinkovom funkcnom vyuziti

- cinnosti zakazané podfa § 31 ods.4 vodného zakona

2. Regulacia priestorového usporiadania tizemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost’

0,30

0,30

3 NP /20m

3. Specifické regulativy

respektovat’ vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12
Dopinkové funkcie by nemali presiahnut’ 20% z celkovych funkcnych pléch

PB Project, s.r.o. Bratislava
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

- urbanistickd struktura —izolovanda, arealova zastavba

- intervencné zdsahy — dostavba, pristavba, nadstavba

- pripustnd je reparceldcia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustne)

Uvedené regulativy neobmedzuju umiestnenie bodovych zariadeni — napr. sypka, tykaju sa len pripadne umiestriovanych suvisiacich stavieb.
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOK L1 -

PLOCHY SPORTU, TELOVYCHOVY A VOI'NEHO CASU

1 Regulacia funkcného vyuzitia tzemia

Hlavné funkcné vyuzZitie

Dopinkové funkcné vyuzZitie

Nepripustné funkcné vyuzitir

- plochy sportu a telovychovy (Sportové arealy —

futbalové ihrisko)

- volne pristupné oddychovo — rekreacné plochy
zelene

- zariadenia arealového charakteru, ktoré su
tvorené prevazne otvorenymi Sportoviskami,
krytymi halami, plavérnami, ihriskami, a dalsimi
zariadeniami rekreaci zotavenia a oddychu

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunika-
cle a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie aredlov
— nevyhnutné pre obsluhu uzemia

- obcianska vybavenost’ a socidlna infrastruktira — za-
riadenia suvisiace s hlavnym funkcnym vyuZzitim

- vybavenost’ verejného stravovania (bistrd, kaviarne,
vinarne, restaurdcie a pod. ),

- plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

- plochy parkovej zelene

- plochy izolacnej zelene

- prechodné byvanie ako sucast’ zariadeni obcianskej
vybavenosti,

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch

- priemyseina vyroba

- polnohospodarska vyroba

- stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmdt

- plochy tazby, sklddok odpadov, spalovni vsetkych
druhov

- plochy obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruk-
tury - okrem pléch uvedenych v dopinkovom funkcnom
vyuziti

- plochy dopravnych zariadeni - okrem ploch uvede-
nych v doplnkovom funkcnom vyuziti

- plochy rekredcie a cestovného ruchu — plochy sliZia-
ce pre organizovanu chatovu rekreaciu

- plochy nepolnohospodarskej vyroby, skiadov,
tazby, zariadeni technickej vybavenosti, skiddok
odpadov, spalovri vsetkych druhov

- dinnosti zakazané podia & 31 ods.4 vodného zakona

2. Regulacia priestorového usporiadania izemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost’

0,30

0,50

2 NP

3. Specifické regulativy

intervencné zdsahy — dostavba, pristavba, nadstavba

respektovat’ vsetky zodpovedajuce zdsady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12
Dopinkové funkcie by nemali presiahnut’ 10% z celkovych funkcnych pléch
urbanisticka struktura —izolovana, aredlova zastavba v min.rozsahu

PB Project, s.r.o. Bratislava
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOK M1, M2 -

PLOCHY PARKOVEJ ZELENE

1. Regulacia funkcného vyuzitia uzemia
Hlavné funkcné vyuzitie Dopinkové funkcné vyuzZitie Nepripustné funkcné vyuzitir
- plochy parkovej zelene (plochy sadovnicky - plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruk- | - byvanie v rodinnych a bytovych domoch
upravenej zelene, urcené verejnosti) tiry - zariadenia stvisiace s hlavnym funkcnym vyuzitim | - priemyselna vyroba
- plochy mensich parkovo upravenych ploch, (nekryté alebo polokryté reprezentacné priestory, prie- | - polnohospoddrska vyroba

story pre verejné vystupenia, kaviarne, verejné WC a | - stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmdt
pod.)— nevyhnutné pre obsluhu Uzemia - plochy tazby, sklddok odpadov, spalovni vsetkych
- plochy sportu a telovychovy — prirodné a spevnené | drubov
malé sportove ihriska - plochy obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruk-
- plochy rekredcie a cestovného ruchu — volne pristup- | tury - okrem pléch uvedenych v dopinkovom funkcnom
né oddychové plochy vyuziti
- plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné | - skladovanie a distribucia,
pre obsluhu Uzemia - plochy dopravnych zariadeni - okrem ploch uvede-
- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na te- | nych v dopinkovom funkcnom vyuZziti
réne (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri| - plochy sportu a telovychovy— okrem ploch uvedenych
pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.), v dopinkovom funkcnom vyuziti
- prijazdové a pristupové komunikacie, vereiné pesie | - plochy nepolnohospodarskej vyroby, skiadov,
komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky tazby, zariadeni technickej vybavenosti, skiddok
- plochy izolacnej zelene odpadov, spalovni vsetkych druhov
- prechodné byvanie ako sucast’ zariadeni obcCianskej | - Cinnosti zakdzané podia § 31 ods.4 vodného zékona
vybavenost,

2. Regulacia priestorového usporiadania tizemia

Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost’
0,10 0,80 INP
3. Specifické regulativy

respektovat’ vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12

nove stavebné objekty do pléch parkovej zelene je mozZné umiestovat’ len na zaklade spracovania podrobnejsej dokumentacie s dérazom na krajindrske riesenie a za pod-

mienky odsthlasenia zameru obcou

urbanisticka struktura — zastavba izolovanych objektov
WIlcit' v ochrannom pasme cintorina vystavbu budov okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom

PB Project, s.r.o. Bratislava
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOK N1, N2 -

PLOCHY SPECIALNEJ ZELENE - CINTORIN

1 Regulacia funkéného vyuzitia tzemia
Hlavné funkcné vyuzitie Dopinkové funkcné vyuzZitie Nepripustné funkcné vyuzitir
- plochy specidlnej zelene — cintorin (plochy - plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruk- | - byvanie v rodinnych a bytovych domoch
sliziace pre pohrebiska) . ; tury - zariadenia suvisiace s hlavnym funkcnym vyuzitim | - priemyseind vyroba
- plochy mensich parkovo upravenych ploch, (nekryté alebo polokryté reprezentacné priestory, prie- | - polnohospoddrska vyroba
- ostatna verejna zeler, o | story pre verejiné zhromazdovanie, prevédzky sluZieb | - stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot
- Specificke  zariadenia  verejnej  vybavenosti | 5 opchodu a pod.) - plochy tatby, skiddok odpadov, spalovni véetkych
/((Ob ’;‘3'7’7 e i egff 0;[” kr em;tor a, domy MUK, | _ hiochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre druhov
ostoly a modiitebne a pod.) obsluhu vzemia - plochy obcianskej vybavenosti a socidinej infrastruk-
- plochy rekredcie a cestovného ruchu — volne pristup- | tury - okrem pléch uvedenych v dopinkovom funkcnom
né oddychové plochy vyuziti
- plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna vy- | - skladovanie a distribucia,
roba a sklady — drobné remeselno-vyrobné prevadzky a | - plochy dopravnych zariadeni - okrem ploch uvede-
sklady suvisiace s prevadzkou cintorina (kamenarstvo, | nych v dopinkovom funkcnom vyuZiti
vyroba vencov ...) - plochy sportu a telovychovy
- plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné | - plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov,
pre obsluhu Uzemia tazby, zariadeni technickej vybavenosti, skiddok
- plochy parkovej zelene odpadov, spalovri vsetkych druhov
- plochy izolacnej zelene - dinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami
obce
- cinnosti zakazané podla & 31 ods.4 vodného zékona
2. Regulacia priestorového usporiadania tizemia
Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost’
0,10 0,80 INP
3.  Specifické regulativy

respektovat’ vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12

urbanisticka struktura — izolované objekty

urbanisticky blok N2 je rezerva pre pripadny rozvoj jestvujiceho cintorinu

Wilicit’ v ochrannom pasme cintorina vystavbu budov okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOK O -

PRIDOMOVA VYHRADENA ZELEN ZAHRAD

1. Regulacia funkéného vyuzitia izemia

Hlavné funkcné vyuzZitie

Dopinkové funkcné vyuzZitie

Nepripustné funkcné vyuzitir

- plochy vyhradenej zelene viazanej na obytnu
funkciu — tvori  rekreacno-zotavovacie zazemie
funkcie byvania

- plochy drobnej polnohospodarskej vyroby najma pre
viastnu potrebu bez nezpriaznivého vplyvu na obytnu
funkciu

- plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby —chov
drobnych zvierat pri rodinnych domoch za podmienky
odsuhlasenia poctu zvierat obcou resp. v stlade s VZN
obce

- rekreacno-zotavovacia vybavenost{detské ihriska,
sportoviska a sportoveé ihriskd pre viastnu potrebu

- Zzariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teré-
ne i pod terénom (parkovisks, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikacidch,
vstavané podzemné a nadzemné garaze a pod.),

- plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch

- priemyseina vyroba

- polnohospodarska vyroba

- stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmdt

- tazba, skladky odpadov, spalovne vsetkych druhov

- plochy obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruk-
tury - okrem ploch uvedenych v dopinkovom funkcnom
vyuziti

- skladovanie a distribucia,

- plochy dopravnych zariadeni - okrem ploch uvede-
nych v doplnkovom funkcnom vyuziti

- plochy sportu a telovychovy

- plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariaden/ technickej vybavenosti, sklddok odpadov, spa-
lovni vsetkych druhov

- dinnosti zakazané podia & 31 ods.4 vodného zakona

2. Regulacia priestorového usporiadania izemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost’

0,10

0,80

INP

3.  Specifické regulativy

urbanisticka Struktura — izolované objekty

respektovat’ vsetky zodpovedajice zdsady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12

- nie je pripustnd zdstavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov (,,v zahraddch"), obsluZenych z rovnakej miestnej komunikdcie a nie je pripustné delenie pozem-
kov vo vnutornom priestore lokality bez komplexného riesenia, vratane navrhu novej pristupovej komunikacie
- pripadné dopinkoveé stavby v zahraddch rodinnych domov riesit’ iba ako prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia

(s vyskou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)

- _respektovat’ vsetky zodpovedajice zdsady a regulativy vyplyvajice z kapitoly B.1 aZ B.12
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOK P -

PLOCHY VINIC

1. Regulacia funkéného vyuzitia izemia
Hlavné funkcné vyuzitie Dopinkové funkcné vyuzZitie Nepripustné funkcné vyuzitir
- polnohospodérska krajina — plochy sliZiace pre | - nelesna drevinnd vegetacia ) - Véetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a
pestovanie vinic - plochy dopravnych zariadeni — prechadzajuce Uzemim | doplnkové funkcné vyuzitie
- plochy zariadeni technickej vybavenosti - prechadzaju- | - cinnosti zakazané podla § 31 ods.4 vodného zakona
ce uzemim
2. Regulacia priestorového usporiadania uzemia
Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna nadzemna podlaZnost’
0,0 0,95 ONP
3. Specifické regulativy

vystavba v regulacnom bloku nie je pripustna , s vynimkou obnovy vinohradnickych bud ako obektovcestovného ruchu

respektovat’ vsetky zodpovedajice zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOK R -

PLOCHY ORNEJ PODY, PLOCHY TRVALYCH TRAVNYCH PORASTOV

1. Regulacia funkéného vyuzitia izemia
Hlavné funkcné vyuzitie Dopinkové funkcné vyuzZitie Nepripustné funkcné vyuzitir
- polnohospodérska krajina — Plochy ornej pody, | - nelesna drevinnd vegetécia ) - Véetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a
plochy trvalych travnych porastov (plochy | - plochy dopravnych zariadeni - prechédzajice Uzemim | doplnkové funkéné vyuzitie
s/L,/z/ace pre /_Jo/nohospodarslgu rast//nny - plochy zariadeni technickej vybavenosti - prechadzaju- | - Cinnosti zakdzané podla & 31 ods.4 vodného zékona
vyrobu- pestovanie polnohospodarskych plodin | ca iizemim
a travne porasty
2. Regulacia priestorového usporiadania izemia
Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost’
0,0 0,95 ONP
3. Specifické regulativy

vystavba v regulacnom bloku nie je pripustna

respektovat’ vsetky zodpovedajice zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOK S -

INUNDACNE UZEMIE

1. Regulacia funkéného vyuzitia izemia
Hlavné funkcné vyuzitie Dopinkové funkcné vyuzZitie Nepripustné funkcné vyuzitir
- polnohospodarska krajina — Plochy ornej pody, | - nelesnd drevinna vegetacia ) - VSetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a
plochy trvalych travnych porastov (plochy sluziace | - piochy dopravnych zariadeni - prechddzajiice Uzemim | dopinkové funkcné vyuZitie
pre  polnohospodarsku — rastlinnu — vyrobu- | - piochy zariadens technickej vybavenosti - prechadzaju- | - Cinnosti zakazané podia § 31 ods.4 vodného zékona
pestovanie  polnohospoadarskych plodin  a travne | ra jzemim
porasty
- rieky a potoky,
- nelesna drevinna vegetacia
2. Regulacia priestorového usporiadania uzemia
Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost’
0,0 0,95 ONP
3. Specifické regulativy

vystavba v regulacnom bloku nie je pripustna

uzemie s osobitnym rezimom ochrany uzemi pred povodriami
respektovat’ vsetky zodpovedajice zdsady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOK T -

PLOCHY VEREJNEJ ZELENE

1. Regulacia funkéného vyuzitia izemia

Hlavné funkcné vyuzZitie

Dopinkové funkcné vyuzZitie

Nepripustné funkcné vyuzitir

- prvky ekologickej stability — Plochy trévnatej a

nelesnej  drevinnej  vegetacie,  sluZiace na
rekreacné,  ekostabilizacné,  hygienické a iné
funkcie-

- plochy dopravnych zariadeni — prechadzajice Uzemim
- plochy zariadeni technickej vybavenosti - prechadzaju-
ce uzemim

- plochy sportu a telovychovy — prirodné

a spevnené malé sportoveé ihriskd

- plochy rekredcie a cestovného ruchu — volne
pristupné oddychové plochy

- plochy izolacnej zelene

- vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a
dopinkové funkcné vyuZitie
- Cinnosti zakazané podla § 31 ods.4 vodného zakona

2. Regulacia priestorového usporiadania iuzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost’

0,0

0,90

ONP

3. Specifické regulativy

vystavba v regulacnom bloku nie je pripustna

respektovat’ vsetky zodpovedajice zdsady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12
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UzEMNY PLAN OBCE VRADISTE — ZAVAZNA CAST - CISTOPIS
REGULACNE TABULKY

REGULACNY BLOK U -

PLOCHY DOPRAVNYCH ZARIADENI

1. Regulacia funkéného vyuzitia izemia

Hlavné funkcné vyuzZitie

Dopinkové funkcné vyuzZitie

Nepripustné funkcné vyuzitir

- plochy dopravnych zariadeni (plochy sliZiace
pre cestné komunikacie)

- plochy zariadeni technickej vybavenosti - prechadzaju-
ce uzemim

- plochy izolacnej zelene

- plochy urcené na odstavovanie vozidiel na verejnom
priestranstve

- plochy rodinnych domov

- plochy bytovych domov

- plochy obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruk-
tury vsetkych druhov

- plochy dopravnych zariadeni - okrem ploch uvedenych
v hlavnom funkcnom vyuZziti

- plochy sportu, rekreacie a cestovného ruchu

- plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariaden/ technickej vybavenosti, sklddok odpadov, spa-
lovni vsetkych druhov

- plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov

- plochy parkovej zelene

- plochy specidlnej zelene — cintorin

- Cinnosti zakazané podla § 31 ods.4 vodného zakona

2. Regulacia priestorového usporiadania izemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost’

0,0

0,10

ONP

3.  Specifické regulativy

vystavba nadzemnych objektovv regulacnom bloku nie je pripustna
respektovat’ vsetky zodpovedajuce zdsady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZ B.12
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