Navrh
V3ieobecne zavdzné nariadenie
Obce Vradiste ¢. 1/2021

o najme bytov vo vlastnictve obce VradiSte

Obecné zastupitel'stvo sa uznieslo na tomto VZN dia ...............
Navrh tohto VZN bol vyvesené na viradnej tabuli dna: 20.05.2021
Navrh zveseny dna: 03.06.2021



Obec Vradiste, v sulade s ustanovenim § 6 ods. 1 a § 4 ods. 3 pism. j) zdkona o obecnom
zriadeni zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov,

1)

2)

)

2)

vydava toto

Vsieobecne zdviizné nariadenie o ndjme bytov vo vlastnictve obce Vradiste

CL1

Uvodné ustanovenia

Tymto VSeobecnym zaviaznym nariadenim sa uréuji podmienky prenajmu bytov
postavenych s podporou $titu' as prvkom socidlneho byvania’> vo vlastnictve obce
Vradiste.

Sprava najomnych bytov, vlastnikom ktorych je obce Vradiite, je vykonavana spravcom.’

L
Evidencia ziadatel'ov o ndjom bytu

Obec Vradiste , ako vlastnik bytov, vedie evidenciu ziadatel'ov o najom bytu.

Do evidencie ziadatelov mdze byt zaradena osoba, ktora dovrsila 18 rokov, s vynimkou
osob, ktoré uzavreli manzelstvo pred doviSenim veku 18 rokov (dalej len ,Ziadatel™)
a splnila nasledovné podmienky :

poziada o najom bytu na predpisanom tla¢ive a v predpisanej forme (uvedené v prilohe
¢. 1 tohto VZN),

k ziadosti 0 nagjom bytu musi dolozit’ vyplneny dotaznik k ziadosti, ktoré¢ho stcast'ou
je Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch (uvedeny v prilohe ¢&. 2 tohto VZN),

k Ziadosti o ngjom bytu musi dolozit’ doklady o svojom prijme a prijme v3etkych
spoluziadatel'ov za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom podava Ziadost,

ziadatel' o najomny byt musi mat' ku dfiu podania Zziadosti uhradené pripadné
nedoplatky na najomnom a nedoplatky thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu
z predchadzajuceho obdobia; to plati aj pre jeho spoluziadatelov,

ziadatel’ musi mat’ ku diiu podania ziadosti o pridelenie bytu vyrovnané aj iné zavizky
voci obei Vradiste, t.j. uhradené miestne dane a miestny poplatok za komunalny odpad
a drobny stavebny odpad; to plati aj pre jeho spoluziadatel'ov.

! Za podmienok uvedenych §§ 3 az 20 Zak. ¢. 443/20210 Z z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom

byvani

2§ 21 Zak. & 443/20210 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
3 Zak. ¢ 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zdkona Narodnej rady Slovenskej
republiky &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov




3) Pri predlozeni nekompletnych podkladov vyzve povereny zamestnanec obec Vradiste
yiadatel'a o doplnenie chybajucich udajov v stanovenej lehote od dorucenia VAZAR
s poutenim, Ze v opatnom pripade Ziadost nebude predmetom posudzovania
komisiou zdravotnictva, socidlnych veci a bytovou pri mestskom zastupitel'stve.

4) Obecné zastupitel'stvo posudzuje opodstatnenost’ jednotlivych ziadosti podl'a kritérii
uréenych v &l. IV tohto nariadenia s prihliadnutim na konkrétnu situaciu ziadatela.

5) Obec ako vlastnik bytov na zéklade stanoviska obecneho zastupitel'stva ziadost’ o
najom bytu v zakonom stanovenej lehote akceptuje ako opodstatnenu alebo ju
zamietne. Z akceptovanych Ziadosti zostavuje zoznam Ziadatelov o najom bytu®.

6) Ziadatel, zaradeny do zoznamu Ziadatelov o ndjom bytu je povinny reagovat’ na
vyzvu obce Vradiste o doplnenie udajov a kazdeé tri roky k datumu zaradenia do
zoznamu aktualizovat Zziadost na predpisanom tlative a zdokladovat’  prijmy
domécnosti za kalendarny rok predchadzajici aktualizacii v opatnom pripade ziadost’
nebude predmetom posudzovania komisiou zdravotnictva, socidlnych veci a bytovou
pri obecnom zastupitel'stve.

7) Nesplnenie povinnosti uvedenej v bode 8 tohto Clanku, resp. uvedenie nepravdivych
adajov v ziadosti, ma za nasledok vyradenie Ziadosti zo zoznamu v opa¢nom pripade
7iadost’ nebude predmetom posudzovania.

8) Ziadatel' o byt zaradeny do zoznamu Ziadatelov je povinny bez ome3kania nahlasit’
akékol'vek zmeny tykajuce sa udajov pre posudzovanie jeho Ziadosti.

9) V pripade uvedenia nepravdivych a zavadzajucich udajov a v pripade, ak Ziadatel
prestal plnit niektord z podmienok uvedenych v Zak. &. 443/20210 o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani atomto VZN bude vyradeny zo zoznamu
uchadzatov o najomny byt. O vyradeni bude Ziadatel’ pisomne informovany.

CL
Vyber najomcu

1) O prideleni najomného bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo na zaklade zoznamu
ziadatel'ov.

2) Pri vybere obecné zastupitel'stvo moze uprednostnit’ uchadzata o pridelenie
najomného bytu ktory spliia podmienky podla CL 1V tohto VZN a zaroven:

- je zamestnancom Obec alebo zamestnancom organizacie v zriad'ovatel'skej
pdsobnosti Obec(to plati aj pre spoluziadatela),

- je osobou, ktora v obci Vradiste alebo pre obyvatel'ov obec Vradiste zabezpeCuje
spologenské, kulturne, zdravotnicke, ekonomické, socialne potreby, vzdelavanie
a ochranu (to plati aj pre spoluziadatel'a),

4§ 12 ods. 2 Zakona &. 189/1992 Zb. o uprave pomerov stivisiacich s najjmom bytov



1)

- je osamely rodi¢ s nezaopatrenym dietat'om alebo nezaopatrenymi det'mi.

3) Spravca bytového domu na zaklade doru¢eného sihlasu podpisaného starostom obce
uzavrie so ziadatel'om najomnu zmluvu a fyzicky odovzda prideleny byt najomcovi.

CLIv
Podmienky pridel'ovania bytov®

Pridelovanie bytov, postavenych z finanénych prostriedkov Stitneho fondu rozvoja
byvania, dotacii Ministerstva dopravy a vystavby SR aza finantnej spoluucasti obec
Vradiste, musi prebiehat’ v sulade so zakonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani. Obec Vradiste posudzuje splnenie podmienok uvedenych v
§ 22 ods. 3 Zak. ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
asucasne podla § 22 ods. 7 Zak. ¢ 443/20210 o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani stanovuje okruh opravnenych fyzickych osob ktorym sa poskytuje
byvanie z dovodov hodnych osobitného zretela®. Obec Vradiste stanovuje ako dovod
osobitného zretel'a, ze Ziadatel o pridelenie najomného bytu:

a) je osobou, ktora v doésledku zivelnej pohromy prisla o byt alebo rodinny dom alebo

b) je osobou, ktora v obci VradiSte alebo pre obyvatel'ov obec Vradiste zabezpeCuje
spolo¢enské, kultirne, zdravotnicke, ekonomické, socialne potreby, vzdelavanie
a ochranu alebo

¢) je zamestnancom Obec VradiSte alebo zamestnancom organizacie v zriad ovatel'ske)
posobnosti Obce

2) Ziadatel’ o pridelenie ndgjomného bytu zarovet musi spiiiat’ nasledovné predpoklady pre

3)

riadne plnenie si povinnosti vyplyvajicich z ndgjomnej zmluvy:

a) jeho prijem a prijem spolo¢ne posudzovanych osob a prijem spolo¢nych Ziadatel'ov
nie je vy$&i ako tri a pol nasobok Zivotného minima’

b) ak je ziadatel osamely rodi¢ s nezaopatrenym dietat'om alebo nezaopatrenymi det'mi

¢) so ziadatel'om alebo spoloénym Ziadatelom nebola v obdobi predchadzajicom
podaniu ziadosti skonfend najomna zmluva k bytu vo vlastnictve Obec Vradiste
z dovodu neplnenia povinnosti vyplyvajucich z najomnej zmluvy

Opravnenou fyzickou osobou na pridelenie najomnych bytov postavenych s podporou
Statu ( socidlne byvanie ) je osoba, ktord okrem podmienok uvedenych v bode 1 tohto
¢lanku splia aj jednu z podmienok uvedenych v § 22 ods. 3 Zakona & 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani *

3§22 Zak. & 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
6§ 22 ods. 3 pism. f) Zak. & 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
7 Zakon ¢&.601/2003Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov

® a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijtcich v byte je najviac vo vyske

trojnasobku zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb Zijucich v byte je najviac vo

vyske Stvornasobku Zivotného minima, ak

1. osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim ( priloha €.3 tohto VZN),
2. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,
3. aspoil jedna z 0s6b zijucich v byte zabezpeduje zdravotnu starostlivost,, socialne a dalsie sluzby vo

verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov obce,




4)

5)

6)

7)

8)

Pri zistovani prijmov sa postupuje podla osobitného predpisu’. Mesaény prijem sa
vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol ndjom bytu,
ako podiel tohto prijmu a prisludného po¢tu mesiacov, pocas ktorych'sa prijem poberal.

Zivotné minimum domécnosti sa vypogita zo sum Zivotného minima &lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu. Podmienky podla tohto ¢lanku sa posudzuji pri uzavierani ndjomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

Ak buduci najomca bezdovodne odmietne ponukany byt, pripadne do 14 dni od
pisomného oznamenia o prideleni bytu neuzavrie najomni zmluvu alebo nesplni
poziadavku uvedeni v bode 1 tohto ¢lanku, nema pravo na dal§i byt a zaroven bude
vyradeny z zoznamu Ziadatel'ov.

Vzajomnl vymenu bytov medzi najomcami moZno realizovat' aZ po uzavreti vzajomnej
dohody, ktora ma pisomni formu a musi byt’ odstihlasena vlastnikom bytov.

V pripade uvol'nenia bytu alebo jeho vymeny, vlastnik uprednostni moznost’ viac vymeny
bytov, pokial’ sa tym vyriesi bytova situacia viacerych subjektov.

CLv
Uzatvorenie najomnej zmluvy

1) V pripade pridelenia ndjomného bytu obstaravaného s podporou $tatu, ziadatel', ktorému

bude prideleny byt a s ktorym bude uzavreta nagjomna zmluva, je povinny v lehote najviac
30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy zlozit' finanénu zébezpeku vo
vyske Sestmesatného najomného na ufet Obce. Finantna zabezpeka bude sluzit
vyhradne na zabezpeCenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych dhrad
spojenych s uzivanim bytu a finanéného plnenia v pripade poskodenia bytu. V pripade, ak
najomna zmluva nebude uzavretd, Obec VradiSte zloZzenu finan¢ni zabezpeku
bezodkladne vrati ziadatel'ovi.

c) osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku Zivotného

minima'?,
d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sudu o neodkladnom
opatreni, vychovnom opatreni alebo Gistavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost, pestunska starostlivost’ alebo osobna starostlivost’ poru¢nika

podl'a osobitného predpisu, alebo

3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade neodkladneho opatrenia a pred

dovrienim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti,
pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie poruénika tejto osobe podl'a osobitného predpisu,

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu

? Zakon €.601/2003Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov




2) Finan¢na zdbezpeka bude najomcovi vratenda do 15 dni od ukonéenia najomnej zmluvy
a vratenia bytu, znizend o pripadné nedoplatky na najomnom a tdhradach spojenych
s uzivanim bytu a o naklady za pripadné poskodenie prideleného bytu.

3) Pocas trvania ndjomného vztahu moze byt finanind zabezpeka pouzitd na uhradu
dohodnutého ngjomného a dohodnutych thrad spojenych s uzivanim bytu v pripadoch, ak
najomca a osoby Zzijlice s nim v spolo¢nej domacnosti preukédzu neschopnost’ thrady
najomného z objektivnych dévodov.

4) Najomna zmluva musi splfiat” podmienky podla § 12 ods. 1 Zak. & 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.
CL VI

Podmienky uzatvorenia ndjomnej zmluvy

1) Obec Vradiste postupuje pri uzatvoreni najjomnej zmluvy podla § 12 Zak. & 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2) Doterajsi najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych vzmluve onajme av tomto VZN na dobu, ktord neprevysi tri
roky'’, ak su splnené podmienky podl'a Zak. &. 443/20210 o dotaciach na rozvoj byvania a
o0 socidlnom byvani. Obec VradiSte zohl'adiiuje existenciu podmienok uvedenych v &l. IV
bod 1 tohto VZN, pri¢om doteraj3i ndgjomca musi su¢asne spitiat’ tieto podmienky :

a) ma riadne zaplatené najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu'!,
b) ma uhradené miestne dane a miestny poplatok za komunalny odpad a drobny
stavebny odpad a
c) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti opakovane nenartida pokojné
byvanie ostatnych najomcov bytov, neohrozuje bezpe¢nost' alebo neporuluje dobré
mravy v bytovom dome.
Suhlas s opakovanym uzatvorenim zmluvy o najme bytového domu podpisuje starosta obce.
Spravca bytoveho domu na zaklade doru¢eného suhlasu s opakovanym uzatvorenim najomnej
zmluvy uzavrie najomna zmluvu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v pism. a), b), c) pravo doterajsicho zdujemcu na
opakované uzatvorenie najjomnej zanika.

3) Najomca bude o moznosti opakovane uzatvorit' najomnt zmluvu informovany minimalne
tri mesiace pred dohodnutym terminom ukongenia najmu bytu.

4) Najomnu zmluvu na uZzivanie bezbariérového najomného bytu obstaravaného s podporou
Statu uzavrie prenajimatel’ len z fyzickou osobou podla § 12 ods. 5 Zak. ¢. 443/20210 o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani'?,

'” Okrem pripadov uvedenych v § 12 ods. 2 pism. a), b) Zak. &. 443/20210 o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v pripade, ktorych moéze byt doba najmu najviac 10 rokov
' Uhradou za plnenie spojené s uzivanim bytu su uhrady najmé za dodavku tepla (Gstredné kurenie), teplej
uzitkovej vody, studenej vody, osvetlenie spoloénych priestorov v dome, vodné a stoéné.




5) Ak osoba uvedena v bode 4 tohto ¢lanku nepoziada o uzatvorenie najomne;j zmluvy, mdze
prenajimatel’ uzavriet’ najomnd zmluvu na uZivanie bezbariérového najomného bytu aj
s inou fyzickou osobou uvedenou v ¢lanku IV aza podmienok podla &lanku IV, najviac

na jeden rok.

CL vl
Zavere¢né ustanovenia

3. Diiom nadobudnutia G¢innosti tohto VZN sa rusi v plnom rozsahu platnost’ VZN &. 2/2016
0 prendajme najomnych bytov v obci Vradiste.

Vo Vradisti, diia 19.05.2021

Milan Kovag
starosta obce



